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1 | AUFGABE UND ZIELSETZUNG

Die Ortsentwicklungsplanung dient dazu, die zuklnftigen Entwicklungspotentiale der gesamten
Gemeinde Kohn aufzuzeigen — basierend auf den lokalen Besonderheiten und vorhandenen
Rahmenbedingungen sowie den daraus resultierenden Bedarfen. Ubergeordnete Ziele sind u.a. die
Gewahrleistung einer geordneten stdadtebaulichen Siedlungsentwicklung sowie die Stdrkung und
Sicherung der verschiedenen Funktionen. Insgesamt soll die Wohn-, Arbeits- und Lebensqualitat in der
Gemeinde Kohn gesteigert werden.

Zentrale Bestandteile des Planungsverfahrens sind die Durchflihrung einer Bestandsanalyse sowie die
Durchfihrung einer Bilirgerbeteiligung, bei der alle Bewohner:innen Kéhns die Mdglichkeit erhalten, sich
aktiv in die Planung einzubringen. Im Fokus steht dabei die Frage:

,Wie soll sich die Gemeinde Kéhn zukiinftig entwickeln?“

Das Stadtplanungsbiro BCS STADT + REGION aus Libeck wurde mit der Durchfiihrung des kompletten
Planungs- und Beteiligungsprozesses beauftragt. Bei der Erarbeitung des Entwicklungskonzeptes
werden diverse 6kologische, 6konomische und soziale Aspekte betrachtet, wobei eine ganzheitliche
Betrachtung aller Bereiche erfolgen soll. Die einzelnen inhaltlichen (Schwerpunkt-) Themen werden im
Laufe des Verfahrens herausgestellt und sollen maligeblich durch die Ergebnisse der Blrgerbeteiligung
bestimmt werden. Die Birgerbeteiligung soll daher frihzeitig, transparent und ergebnisoffen
durchgefthrt werden.

2 | ABLAUF PLANUNGS- UND BETEILIGUNGSPROZESS

AKTIVE BURGERBETEILIGUNG
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Parallel zum Beteiligungsverfahren fuhrt das Planungsbiro BCS STADT + REGION eine umfassende
Bestandsaufnahme und -analyse durch, um die zu bericksichtigenden Rahmenbedingungen sowie
mogliche Handlungsbereiche in der Gemeinde Kohn herauszustellen. Dies umfasst u.a. eine Analyse der
Ubergeordneten Planvorgaben, der Siedlungs- und Nutzungsstruktur, der sozialen und verkehrlichen
Infrastruktur sowie der demographischen Entwicklung der Gemeinde K&éhn.
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Wesentlicher Bestandteil der Ortsentwicklungsplanung soll ein umfassender Prozess der
Biirgerbeteiligung sein, welcher bereits frihzeitig in der Phase der Ideenfindung einsetzt. Hierzu
werden dialogorientierte, aufeinander abgestimmte Beteiligungsformate angeboten, welche
moglichst viele Bewohner:innen — auch Kinder und Jugendliche — sowie weitere lokale Akteure
ansprechen und zur Mitwirkung an der Entwicklungsplanung motivieren sollen. Die Teilnehmenden
kdnnen ihre Ortskenntnis, Winsche, Kritikpunkte und Ideen fir die zukinftige Entwicklung ihrer
Gemeinde einbringen.

Da aufgrund der aktuellen Lage bezlglich des COVID-19 (Coronavirus) keine 6ffentlichen
Veranstaltungen durchgefiihrt werden kénnen bzw. nur eingeschrankt moglich sind, erfolgt die
Beteiligung zunéachst tber die Onlineplattform www.planemit.de/koehn. Bis zum 17.09.2021 kénnen
Starken und Schwachen der Gemeinde gesammelt sowie Ideen fir die zukinftige Entwicklung
vorgeschlagen werden.

Auf der Onlineplattform wird auch eine spezielle Beteiligung fiir Kinder und Jugendliche angeboten
(www.planemit.de/koehn/kinder-jugend). Die Kinder- und Jugendbeteiligung ist ein wichtiger
Bestandteil des gesamten Beteiligungsprozesses, da diese Zielgruppe einen anderen Blickwinkel auf
die Starken und Schwachen in der Gemeinde hat und somit die Wiinsche und Ideen unterschiedlicher
Generationen bei der Entwicklungsplanung bertcksichtigt werden. Die Kinder und Jugendlichen
kdbnnen durch die Beteiligung die eigene Lebenswelt erkunden und lernen, die gesammelten
Informationen aufzubereiten und zu présentieren. Zudem lernen sie demokratische
Entscheidungsprozesse kennen und erfahren, dass sich Engagement lohnt.

Dariber hinaus wird eine Haushaltsbefragung durchgefiihrt, bei der an jeden Haushalt im
Gemeindegebiet jeweils ein Fragebogen verschickt wird. Damit werden alle Bewohner:innen der
Gemeinde Kohn Uber den Planungsprozess informiert und zur aktiven Teilnahme aufgefordert, ihre
Ansichten, Kritikpunkte und Ideen fir die Ortsentwicklung mitzuteilen. Die Fragebdgen kénnen bis zum
17.09.2021 in spezielle Riickgabe-Kadsten im Gemeindegebiet eingeworfen werden:

e  OT Kéhn: am Eingang DGH ,,Blrgerhaus Stakenteich”, Hauptstrafse 21

e OT Piilsen: am bzw. unter dem Carport Feuerwehrgeratehaus, Dorfstralle 28a
e  OT Muhlen: privater Briefkasten GV Bernd Doepner, Mihlen 15

e  OT Moorrehmen: privater Briefkasten BM Alwin Leber, Moorrehmen 9

Je nach Entwicklung der Lage wird entschieden, ab wann wieder Veranstaltungen angeboten werden
konnen; wir werden Sie auf der Seite www.planemit.de/koehn auf dem Laufenden halten. Hier kdnnen
Sie sich zudem in unseren Mail-Verteiler eintragen.

Auf Grundlage der Ergebnisse der Birgerbeteiligung sowie der Bestandsaufnahme und -analyse werden
MalRnahmenvorschlage fur die zuklnftige Entwicklung der Gemeinde Kéhn entwickelt. Das Konzept wird
in einem Erlduterungsbericht inklusive Mallnahmenkatalog zusammengefasst. Dartber hinaus wird ein
Ubersichtsplan mit einigen verorteten MaRnahmenvorschlidgen erstellt. Zudem kdénnen fiir einzelne
Standorte detailliertere Entwurfsskizzen, sog. ,Lupen” erarbeitet werden. Diese stellen madgliche
Standorte fir die jeweiligen Nutzungs- und Gestaltungsideen dar. Das schliel3t nicht aus, dass diese oder
dhnliche bzw. weitere Nutzungen (auch) an anderen Standorten umgesetzt werden konnen.
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3 | PLANERISCHE EINORDNUNG

INFORMELLES

PRIORISIERUNG UMSETZUNG
ORTS- (GEMEINDE- AoliELE EINZELNER
ENTWICKLUNGS- VERTRETUNG) PLANUNGEN MARNAHMEN
KONZEPT
+ BESTANDS- HANDLUNGS- EIGENTUMER- KURZ / MITTEL
ANALYSE BEDARF GESPRACHE / LANGFRISTIG
+ BURGER- NACHFRAGE PRUFUNGEN FORDER-
BETEILIGUNG KOSTEN + GUTACHTEN MITTEL
- MARNAHMEN- FLACHENVER- BEBAUNGS- BURGER-
VORSCHLAGE FUGBARKEIT PLANE INITIATIVEN

Mit dem Ortsentwicklungskonzept erhélt die Gemeinde Kéhn ein umsetzungsorientiertes, auf kiinftige
Bedarfe ausgerichtetes, unverbindliches Planungsinstrument, welches eine wesentliche Grundlage fir
nachfolgende, verbindliche Planungen darstellt.

Das Ortsentwicklungskonzept enthalt sowohl Ubergeordnete Empfehlungen als auch konkretere
Nutzungs- und Gestaltungsideen fir einzelne Standorte. Dabei ist wichtig zu beachten, dass es sich
immer um unverbindliche MaRnahmenvorschlage handelt. Im Rahmen der Ortsentwicklungsplanung
werden u.a. die Winsche und Bedarfe der Bewohner:innen, die lokalen Besonderheiten und
Problempunkte, die wesentlichen Handlungsfelder sowie die zukinftigen Entwicklungspotentiale
aufgezeigt. Spezifische Analysen und Gutachten, wie sie z.B. im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung erforderlich sind, sind nicht Bestandteil der Ortsentwicklungsplanung. Dies umfasst u.a.
die Prifung der Flachenverfiigbarkeit und Flachenkosten sowie Gutachten zu Bodenbeschaffenheit,
Artenschutz und Larmemissionen.

Welche Malnahmen umgesetzt werden und zu welcher Zeit, wird nach Fertigstellung des
Ortsentwicklungskonzeptes in den politischen Gremien priorisiert und beschlossen. Das Planungsbiro
BCS STADT + REGION Ubermittelt der Gemeindevertretung eine Empfehlung zur Priorisierung auf
Grundlage des erfolgten Planungs- und Beteiligungsprozesses. Dabei kdnnen sowohl dringende bzw.
stark nachgefragte Malknahmen, als auch kurzfristige, kostenglinstige bzw. einfach umzusetzende
MaRnahmen priorisiert werden. Oftmals konnen auch ein oder mehrere Schlisselprojekt(e)
herausgestellt werden.

Je nach MaRnahme kénnen anschlielend spezifische Gutachten und Prifungen sowie
Eigentimergesprache erforderlich werden. Die genaue Ausgestaltung und/oder die genauen Standorte
der einzelnen MalRnahmen koénnen im Rahmen der verbindlichen Planung (z.B. Bauleitplanung)
angepasst werden, die grundsatzlichen Uberlegungen des Ortsentwicklungskonzeptes sollten dabei
jedoch weitest moglich bericksichtigt werden. Bei allen Planungen ist die Gewahrleistung einer
nachhaltigen Flachennutzung zu beachten.

Fir die Umsetzung einzelner MaRnahmen konnen Fordermittel beantragt werden. Das
Ortsentwicklungskonzept stellt eine Voraussetzung fir die Beantragung von Férdermitteln dar und wird
selbst mit Mitteln des Landes Schleswig-Holstein und des Bundes im Rahmen der Gemeinschaftsaufgabe
,Verbesserung der Agrarstruktur und des Kistenschutzes” (GAK) geftrdert. Der Zuwendungsanteil
betragt 75 % der zuwendungsfahigen Gesamtausgaben.
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4 | MOGLICHE THEMENBEREICHE

Die Ortsentwicklungsplanung ist ergebnisoffen, so dass sich die inhaltlichen Themen erst im Laufe der
Bestandsanalyse und insbesondere der Beteiligung ergeben. Wir méchten lhnen hier einen Uberblick
geben, welche unterschiedlichen Themen in der Ortsentwicklungsplanung betrachtet werden kénnen.
Diese sind als Input und Anreiz zur Ideenfindung zu verstehen. Sicherlich sind nicht alle genannten
Beispiele fur die Gemeinde Kéhn relevant und vermutlich gibt es weitere Themen, die in K&hn von
Bedeutung sind. Aus unseren Erfahrungen in anderen Gemeinden konnen in der Regel folgende
Themenbereiche definiert werden:

e Bebauung

e Verkehrliche und sonstige Infrastruktur
e  Grin-und Freiraum

e Gemeinschaft und Angebote

e Ggf. zusatzlicher Themenbereich

Nachfolgend sind stichpunktartig einige Beispiele zu den einzelnen Themenbereichen aufgefiihrt:

Bebauung
e  Ortsbild und Ortscharakter (z.B. landlich gepragt)

e Offentliche Einrichtungen (z.B. Schule, Feuerwehr)

e Bestandsnutzung (z.B. Sanierung, Umnutzung)

e Wohnen und Gewerbe (z.B. Neubauflachen, Co-Working-Blros)
e Wohnformen (z.B. Mehrgenerationenwohnen, Tiny Homes)

e Nachhaltige Flachennutzung (z.B. Innenentwicklung)

Verkehrliche und sonstige Infrastruktur
e Strallen- und Wegesanierung (z.B. Barrierefreiheit, Beleuchtung)
e Verkehrsberuhigung und Verkehrssicherheit (z.B. StraRenquerungen)
e Ausbau FuRR-, Wander- und Radwege (z.B. Wanderwegenetz)
e  OPNV-Angebot (z.B. Anbindung, Taktung, Haltestellen)
e Alternative Mobilitdtsangebote (z.B. Sharing-Angebote, Rufbus)
e Energieversorgung (z.B. Solarenergie, Windkraft)

Griun- und Freiraum
e Erhalt und Ergdnzung von Griinflachen (z.B. Aufforstung, Dachbegriinung)
e ,Grine Treffpunkte” (z.B. Streuobstwiese, Gemeinschaftsgarten)
e Naturerlebnis (z.B. Naturlehrpfad, Schmetterlingsgarten)
e Spielflachen (z.B. Kleinkinderspielplatz, Abenteuerspielplatz)
e Sportflachen (z.B. Outdoor-Fitnesspfad, Boule-Bahn, Parkour)
e Treffpunkte fir Jung + Alt (auBen, z.B. Dorfplatz, Jugendtreff)
e Umwelt- und Klimaschutz (z.B. Nistmoglichkeiten, Bienenwiesen)

Gemeinschaft und Angebote
e Gastronomie (z.B. Restaurants, interkulturelles Café)
Treffpunkte fir Jung + Alt (innen, z.B. Multifunktionshaus)
Bildung und Kultur (z.B. Lesungen, Fiihrungen)
Angebote und Veranstaltungen (z.B. Stadt-/Dorffest, Open-Air-Kino)
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e touristische Angebote

gof. zusatzlicher Themenbereich
e Ubergeordnete Zielsetzung / Vision
e Schwerpunktthema / Fokus

Stephanie Eilers | Tel.: 0451-317504-54 | Mail: eilers@bcsg.de
Susanne Waldt | Tel.: 0451-317504-55 | Mail: waldt@bcsg.de
Anschrift: BCS STADT + REGION, Maria-Goeppert-StraRe 1, 23562 Libeck



